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Notariaalakti on koostanud ja téestanud Tallinna notar Sirje Velsberg, kelle biiroo asub
Tallinnas Riivala pst 2/ Kivisilla tn 8, seitsmeteistkiimnendal jaanuaril kahe tuhande
kahekiimne neljandal aastal (17.01.2024.a) e-notari kaudu videosilla vahendusel ning
selles notariaalaktis osalejad on

Eesti Vabariik, edaspidi nimetatud Voorandaja, mille esindajana tegutseb riigivara valitseja
Kliimaministeeriumi valitsemisalas tegutsev Riigimetsa Majandamise Keskus, registrikood
70004459, asukoht ja postiaadress Mdisa/3, Sagadi kiila, Haljala vald, Lééne-Viru maakond,
e-posti aadress rmk @rmk.ee (eeltoodud andmed tdidesaatva riigivoimu asutuse voi riigi muu
institutsiooni nime, aadressi ja registrikoodi kohta on notariaalakti téestaja kontrollinud
Maakohtute registriosakonnast 16.01.2024 kell 13:07 tehtud pdringute alusel), mille
esindajana tegutseb volikirja alusel Andrus Kevvai, isikukood 36304060325, kes on
toestajale tuntud isik videosilla vahendusel videokdne ajal,

Andrus Kevvai osaleb toestamises e-notari kaudu videosilla vahendusel ja tema asukoht
notariaalakti toestamisel on tema enda iitluste kohaselt R60sa kiila, Kose vald,
ja

Joelihtme vald, edaspidi nimetatud Omandaja, Joeldhtme Vallavalitsus, registrikood
75025973, asukoht ja postiaadress Postijaama tee 7, Joeldhtme kiila, Joeldhtme vald, Harju
maakond, e-posti aadress kantselei@joelahtme.ee (eeltoodud andmed kohaliku omavalitsuse
asutuse, aadressi, registrikoodi kohta on notariaalakti toestaja kontrollinud Maakohtute
registriosakonnast 16.01.2024 kell 13:10 tehtud pdringute alusel), mille esindajana tegutseb
volikirja alusel Priit PSldma, isikukood 36902100254, kes on tuvastatud PPA andmebaasi
alusel videosilla vahendusel videokone ajal,

Priit P6ldma osaleb toestamises e-notari kaudu videosilla vahendusel ja tema asukoht
notariaalakti toestamisel on tema enda iitluste kohaselt Joeldhtme kiila, Joelihtme vald,

kes solmivad lepingu jirgnevas:

KINNISTUTE TASUTA VOORANDAMISE LEPING JA ASJAOIGUSLEPINGUD

1. Registrite seis ja lepingu ese

1.1. Tartu Maakohtu Kinnistusosakonna kinnistusregistri registriossa number 23890650 on
sisse kantud kinnistu, mille koosseisu kuulub maatiikk, katastritunnusega



1.2

1.3.

1.4.

24501:001:2712, majandusliku otstarbega transpordimaa (100%), asukohaga Harju
maakond, Joelihtme vald, I"Jlgase kiila, Koljunuki tee 16ik 2, pindalaga 3136,0 m?.
Teise jakku on omanikuna sisse kantud Eesti Vabariik.

Kolmandasse jakku on kande nr. 1 all sisse kantud jirgmine kanne: Isiklik kasutusoigus
tehnovorgu voi rajatise seadmiseks Elektrilevi OU (registrikood 11050857) kasuks.
Téhtajatu isiklik kasutusdigus vastavalt 11.02.2009 lepingu
punktile  kolm iks (3.1) ning lepingu lisaks olevatele plaanidele.
Registriossa 13049502  sisse  kantud 13.02.2009, sita  ile  kantud.
10.10.2023 kinnistamisavalduse alusel sisse kantud 19.10.2023. Kohtunikuabi Kariina
Orr.

Neljandas jaos kehtivaid hiipoteegi kandeid ei ole.

Tartu Maakohtu Kinnistusosakonna kinnistusregistri registriossa number 23875950 on
sisse kantud kinnistu, mille koosseisu kuulub maatiikk, katastritunnusega
24501:001:2068, majandusliku otstarbega transpordimaa (100%), asukohaga Harju
maakond, Jéelidhtme vald, Ulgase kiila, Koljunuki tee 15ik 3, pindalaga 7168,0 m?2.
Teise jakku on omanikuna sisse kantud Eesti Vabariik.

Kolmandasse jakku on kande nr. 1 all sisse kantud jargmine kanne: Isiklik kasutusoigus
Elektrilevi OU (registrikood 11050857) kasuks. Tihtajatu isiklik kasutusdigus

vastavalt 11.02.2009.a. sOlmitud lepingu
punktile kolm iiks (3.1) ning lepingu lisaks olevatele plaanidele. Kaaskoormatud kinnistu
nr 13046602.

Sisse kantud registriossa 13046602 13.02.2009; siia iile kantud. 10.10.2023
kinnistamisavalduse alusel sisse kantud 15.10.2023. Kohtunikuabi Tiina Adoberg.
Neljandas jaos kehtivaid hiipoteegi kandeid ei ole.

Lepingu esemeks on lepingu punktis 1.1 nimetatud kinnistu, koos selle oluliste osade ja
piraldistega (edaspidi nimetatud lepingu ese 1) ning lepingu punktis 1.2 nimetatud
kinnistu, koos selle oluliste osade ja pi#raldistega (edaspidi nimetatud lepingu ese 2);
lepingu ese 1 ja lepingu ese 2 edaspidi koos nimetatud lepingu ese.

Lepingu ese 1

Lepingu eseme 1 kohta e-notari infosiisteemist tehtud péaringust (kitsendustega
katastrikaardi piring katastritunnuse jérgi) néhtub:

1.4.1. Kkatastriiiksuse 24501:001:2712 suhtes kehtivad jargmised kitsendused:

* piiranguvoond: véériselupaik; ulatus: 66,69 m?; nidhtus: viériselupaik (VEP
nr.208877); seisund: kehtiv;

* piiranguvoond: elektripaigaldise kaitsevoond; ulatus: 86,00 m?2; néhtus:
elektrimaakaabelliin (AHXAMK-W.3x120); seisund: kehtiv;

* piiranguvoond: vidriselupaik; ulatus: 176,39 m2?; nihtus: viiriselupaik (VEP
nr.208813); seisund: kehtiv;

* piiranguvoond: maardla; ulatus: 16,02 m?; néhtus: maardla (Maardu); seisund:
kehtiv;

* piiranguvoond: elektripaigaldise kaitsevoond; ulatus: 183,03 m?; néhtus:
elektrimaakaabelliin (AHXAMK-W.3x120); seisund: kehtiv;

* piiranguvoond: muinsuskaitseala voi kinnismélestise kv; ulatus: 23.71 m?; néhtus:
muinsuskaitseala; seisund: kehtiv.

1.4.2. kitsendusi pShjustava objekti andmed:

e ulatus: 42,90 m; nihtus: elektrimaakaabelliin (AHXAMK-W.3x120); seisund:
kehtiv;

e ulatus: 175,90 m?; nihtus: III kategooria kaitsealused liigid ja kivistised (Allium
ursinum (karulauk)); seisund: kehtiv;

e ulatus: 176,39 m2; nihtus: vidriselupaik (VEP nr.208813); seisund: kehtiv;
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* ulatus: 66,69 m?; nihtus: védriselupaik (VEP nr.208877); seisund: kehtiv;

e ulatus: 16,02 m2; ndhtus: maardla (Maardu); seisund: kehtiv;

* ulatus: 66,77 m? nihtus: III kategooria kaitsealused liigid ja kivistised (Allium
ursinum (karulauk)); seisund: kehtiv;

e ulatus: 86,84 m; nihtus: elektrimaakaabelliin (AHXAMK-W.3x120); seisund:
kehtiv;

e ulatus: 242,67 m? nihtus: Il kategooria kaitsealused liigid ja kivistised
(Dendrocopos leucotos (valgeselg-kirjuriihn)); seisund: kehtiv;

e ulatus: 66,77 m? nidhtus: Il kategooria kaitsealused liigid ja kivistised
(Dryobates minor (vdike-kirjurdhn)); seisund: kehtiv.

1.5. Lepingu eseme 1 kohta e-notari infosiisteemist tehtud pédringust (mélestiste otsing
katastritunnuse/aadressi jirgi) ja kultuurimélestiste registrist (http://register.muinas.ee/)
asukoha ja liigi jérgi tehtud péringust nédhtub, et lepingu eseme 1 maaiiksus paikneb
jargneva kinnismélestise kaitsevoondis:

* miilestise nimi: Rebala muinsuskaitseala;

* miilestise registri number: 27015;

* miilestise tiilip: muinsuskaitseala;

* miilestise liik: muinsuskaitseala;

e arvel: 10.02.1998.a;

* miidrused ja kiskkirjad: "Rebala muinsuskaitseala pohimddruse ja piiri
kinnitamine" Vabariigi Valitsuse 10.02.1998 miirus nr. 30 (RT I 1998, 17, 270);
"Rebala muinsuskaitseala pohimddrus" Vabariigi Valitsuse 11. veebruari 2016. a
midrus nr 21.

1.6. Lepingu eseme 1 kohta e-notari infosiisteemist tehtud paringust (isikute péring aadressi
jérgi) nédhtub, et lepingu ese 1:

1.6.1. ei ole rahvastikuregistris registreeritud iihegi isiku alalise elukohana;

1.6.2. ei ole driregistris registreeritud ithegi isiku asukohana.

1.7. Lepingu eseme 1 kohta maakatastrist tehtud kiirparingust (https://xgis.maaamet.ee/ky/)
katastripidaja mérgete kohta n#htub, et Kkatastriiiksuse 24501:001:2712 kohta
katastripidaja mérked puuduvad.

1.8. Lepingu eseme 1 kohta ehitisregistrist (http://www.ehr.ee) tehtud paringust nidhtub, et
katastritunnusega 24501:001:2712 ja aadressiga Koljunuki tee 16ik 2, Ulgase Kkiila,
Joeldhtme vald, Harju maakond ei ole seotud hooneid ega rajatisi.

1.9. Lepingu eseme 1 kohta riigi kinnisvararegistris (https:/riigivara.fin.ee/rkvr-
frontend/varad) tehtud paringust ndhtuvad jirgmised andmed:

* objekti koodi: KV113300;

e valitseja: Kliimaministeerium;

* volitatud asutus: Riigimetsa Majandamise Keskus.
Lepingu ese 2

1.10. Lepingu eseme 2 kohta e-notari infosiisteemist tehtud piringust (kitsendustega
katastrikaardi piring katastritunnuse jérgi) néhtub:

1.10.1. katastriiiksuse 24501:001:2068 suhtes kehtivad jargmised kitsendused:

* piiranguvoond: elektripaigaldise kaitsevoond; ulatus: 25,34 m?; néhtus:
elektrimaakaabelliin (AHXAMK-W.3x120); seisund: kehtiv;

* piiranguvoond: elektripaigaldise kaitsevoond; ulatus: 83,59 m?; néhtus:
elektrimaakaabelliin (AHXAMK-W.3x120); seisund: kehtiv;

* piiranguvoond: ranna voi kalda piiranguvoond; ulatus: 3086,52 m?2; néhtus:
mererand, Peipsi j, Vortsjirv, Pihkva j, Lammijérv; seisund: kehtiv;

e piiranguvoond: vidriselupaik; ulatus: 363,88 m?2; nihtus: viériselupaik (VEP




nr.154080); seisund: kehtiv;

e piiranguvoond: védriselupaik; ulatus: 63,95 m? nihtus: vidriselupaik (VEP
nr.154081); seisund: kehtiv;

» piiranguvoond: elektripaigaldise kaitsevoond; ulatus: 25,77 m?; néhtus:
elektrimaakaabelliin (AHXAMK-W.3x120); seisund: kehtiv;

* piiranguvoond: maardla; ulatus: 323,94 m?; ndhtus: maardla (Kallavere (Ulgase));
seisund: kehtiv;

* piiranguvoond: ranna voi kalda ehituskeeluvoond; ulatus: 1020,52 m?; néhtus:
mererand, Peipsi j, Vortsjdrv, Pihkva j, Limmijérv; seisund: kehtiv.

1.10.2. kitsendusi pShjustava objekti andmed:

* ulatus: 363,88 m?; néhtus: védriselupaik (VEP nr.154080); seisund: kehtiv;

* ulatus: 63.95 m?; nihtus: vidriselupaik (VEP nr.154081); seisund: kehtiv;

e ulatus: 10,17 m; nihtus: elektrimaakaabelliin (AHXAMK-W.3x120); seisund:
kehtiv;

+ ulatus: 323,94 m?; nihtus: maardla (Kallavere (Ulgase)); seisund: kehtiv.

1.11. Lepingu eseme 2 kohta e-notari infosiisteemist tehtud piringust (milestiste otsing
katastritunnuse/aadressi jirgi) néhtub, et lepingu esemel 2 ei paikne milestisi ega
muinsuskaitsealasid, see maaiiksus ei asu kinnismilestiste vOi muinsuskaitsealade
kaitsevoondis ega arheoloogilises leiukohas.

1.12. Lepingu eseme 2 kohta e-notari infosiisteemist tehtud piringust (isikute piring
aadressi jirgi) ndhtub, et lepingu ese 2:

1.12.1. ei ole rahvastikuregistris registreeritud iihegi isiku alalise elukohana;

1.12.2. ei ole &riregistris registreeritud ithegi isiku asukohana.

1.13. Lepingu eseme 2 kohta maakatastrist tehtud kiirpéringust
(https://xgis.maaamet.ee/ky/) katastripidaja méirgete kohta néhtub, et katastriiiksuse
24501:001:2068 kohta katastripidaja mirked puuduvad.

1.14. Lepingu eseme 2 kohta ehitisregistrist (http://www.ehr.ee) tehtud péringust néhtub, et
katastritunnusega 24501:001:2068 ja aadressiga Koljunuki tee 18ik 3, Ulgase Kkiila,
Joeldhtme vald, Harju maakond ei ole seotud hooneid ega rajatisi.

1.15. Lepingu eseme 2 kohta riigi kinnisvararegistris (https:/riigivara.fin.ee/rkvr-
frontend/varad) tehtud péaringust ndhtuvad jirgmised andmed:

e objekti koodi: KV113220;
e valitseja: Kliimaministeerium;
* volitatud asutus: Riigimetsa Majandamise Keskus.

Notariaalakti toestaja on selgitanud, et:

* Kinnistusraamatusse kantud andmete oigsust eeldatakse (asjadigusseadus § 56).
Ehitisregistri _andmetel on informatiivne ja statistiline tihendus, v.a taotlused,
projekteerimistingimused, teatised, ehitus- ja kasutusload ning ettekirjutused, millel
on oiguslik tihendus (EhS § 61). Kitsenduste kaardi andmed ei tekita kitsendusi, vaid
kajastavad kitsenduste olemasolu ning lisaks kaardil kajastatutele voib esineda ka
muid kitsendusi ja kaardil kajastatud kitsendus voib tegelikkuses mitte eksisteerida.
Kitsenduste selgitamiseks tellib kitsendusi pohjustava objekti omanik vajadusel
katastriméddistamise (maakatastriseaduse § 12 ja 197).

e Ta ei ole saanud kontrollida, kas lepingu esemeks oleval kinnistul paikneb ehitisi
ning kas ehitised kui vallasasjad ei ole koormatud pandidiguse voi muu kolmanda
istku odigusega. Osalejad kinnitavad, et soovivad sellele vaatamata selle lepingu
solmimist.




2. Osalejate avaldused ja kinnitused

2.1. Voorandaja esindaja avaldab ja kinnitab, et:

2.1.1.

2.1.2.

2.1.3.

2.14.
2.1.5.

2.1.6.

2.1.7.

2.1.8.

2.1.9.

2.1.10.

2.1.11.

Lepingu punktides 1.1 ja 1.2 toodud kinnistusraamatute seis ei ole muutunud ning
lepingu eseme suhtes ei ole kinnistusosakonnale esitatud menetlemata voi
lahendamata kinnistamisavaldusi.

Kuni selle lepingu s6lmimiseni ei ole Vodrandajale kuuluvat lepingu eset koormatud
selles lepingus nimetamata kolmandate isikute Oigustega (sh ka mitte
kinnistusraamatusse mittesissekandekohustuslike kolmandate isikute digustega nagu
nditeks {iiri-, rendi- v8i muud kasutuslepingud), seda ei ole kellelegi vddrandatud,
selle kdsutamist ei ole keelustatud ning selle suhtes pole vaidlusi.

Lepingu eseme valdamise, kasutamise ega kédsutamise suhtes ei kehti Vdorandajale
teadaolevaid selles lepingus nimetamata muinsuskaitsealaseid, selles lepingus
nimetamata looduskaitsealaseid ega muid selles lepingus nimetamata piiranguid (sh
tehingutest tulenevaid piiranguid ega kitsendusi).

Lepingu ese on hoonestamata.

Lepingu esemel ei ole mingeid eritunnuseid ega puudusi, sh varjatud puudusi, millest
Voorandaja ei ole Omandajale teatanud vdi mida Omandaja ei saanud miérgata
ilevaatuse teostamisel. Voorandaja ei pea vajalikuks lepingu eseme tdpsemat
kirjeldamist.

Voorandajale teadaolevalt ei ole lepingu esemel keskkonnareostust, Vdorandajale
teadaolevalt ei ole iihelgi isikul vdi asutusel alust algatada lepingu eseme suhtes
keskkonnareostust puudutavat menetlust ning Vodrandajale ei ole lepingu sSlmimise
hetke seisuga esitatud keskkonnareostust puudutavaid ettekirjutusi.

Voorandaja on tasunud koik lepingu eseme kasutamisega seotud maksed, mille
tasumise tdhtaeg on saabunud ning lepingu esemega seoses ei ole Vodrandajal
tasumisele kuuluvaid mistahes tasumise tidhtaega iiletanud volgnevusi.

Ei esine asjaolusid, mis piiraksid v&i vilistaksid Voorandaja digust sdlmida ja tdita
seda lepingut.

Voorandaja esindajal on koik oOigused selle lepingu sOlmimiseks kliimaministri
29.12.2023.a kiskkirja nr 1-2/23/551 alusel. Nimetatud késkkiri on jous, muutmata
ning seda ei ole vaidlustatud, tithistatud, ega esitatud vastuviiteid voi kaebusi. Selle
lepingu sdlmimine on vajalikul viisil heaks kiidetud, kdik asutuse sisesed ndusolekud
ja heakskiidud, mis on vajalikud sellest lepingust tulenevate kohustuste
nouetekohaseks tditmiseks, on saadud.

Voorandaja esindaja volitus Vodrandaja esindajana on kehtiv ega ole esindatava poolt
tagasi voetud, muudetud ega tiihistatud, lepingu sdlmimisega ei iileta ta temale antud
volituste mahtu ning tema digust selle lepingu sdlmimiseks ei piira ega keela iikski
asjaolu ning tal on kdik digused selle lepingu s6lmimiseks esindatava nimel.

Lepingus toodud Voorandaja ja Vodrandaja esindaja avaldused ja kinnitused ei
sisalda iihtki ebadiget viidet ega jdta mainimata iihtki olulist asjaolu, mille vastu
osalejatel voiks selle lepingu eesmirki arvesse vottes olla dratuntav huvi ning mida
teades ei oleks osalejad seda lepingut sdlminud vdi oleks seda teinud teistel
tingimustel.

2.2. Omandaja avaldab ja kinnitab, et:

2.2.1.

2.2.2.

Omandaja on iile vaadanud lepingu eseme koosseisu kuuluvad maaiiksused, tutvunud
maakatastris registreeritud maaiiksuste plaaniga ja on eelnimetatud andmete alusel
teadlik maaiiksuste suurusest ja piiridest.

Omandaja omandab lepingu eseme eesmirgiga kasutada lepingu eset transpordimaana
(teena).



2.2.3. Omandaja peab Vddrandaja selles notariaalaktis toodud kinnitusi lepingu eseme kohta

piisavaks ega soovi lepingu eseme tidpsemat kirjeldamist.

2.24. Omandajale on tema jaoks piisaval médral teada, millised on lepingu eseme

kasutamisega seotud keskmised kulud aasta 1dikes ning ta ei soovi Vodrandajalt selle
kohta tidiendavate andmete esitamist ega kajastamist siin lepingus.

2.2.5. Omandaja on teadlik lepingu punktides 1.1 ja 1.2 nimetatud isiklikest

kasutusdigustest, on ndus iile votma kdik neist tulenevad ja selle lepingu esemega
seonduvad digused ja kohustused ning soovib omandada lepingu eseme, mis on
koormatud nimetatud isiklikest kasutusdigustest tulenevate diguste ja kohustustega
ega soovi vastavate kannete kustutamist kinnistusraamatust.

2.2.6. FEi esine asjaolusid, mis piiraksid v&i vélistaksid Omandaja digust sdlmida ja téita seda

lepingut.

2.2.7. Omandaja esindajal on koik oOigused lepingu sOlmimiseks vastavalt Jdeldhtme

Vallavalitsuse 06.06.2017.a otsusele nr 5-2/2246 Taotlus riigimaa jagamiseks ja
transpordimaa tasuta voorandamiseks Joeldhtme valla omandisse. Eelnimetatud otsus
on jous, muutmata ning seda ei ole vaidlustatud, tiihistatud, ega esitatud vastuviiteid
voi kaebusi. Selle lepingu sdlmimine on vajalikul viisil heaks kiidetud, kdik kohaliku
omavalitsuse sisesed nousolekud ja heakskiidud, mis on vajalikud sellest lepingust
tulenevate kohustuste nouetekohaseks tditmiseks, on saadud.

2.2.8. Omandaja esindaja volitus Omandaja esindajana on kehtiv ega ole esindatava poolt

tagasi voetud, muudetud ega tiihistatud, lepingu sdlmimisega ei iileta ta temale antud
volituste mahtu ning tema Oigust selle lepingu sdlmimiseks ei piira ega keela iikski
asjaolu ning tal on koik digused selle lepingu sdlmimiseks esindatava nimel.

2.2.9. Lepingus toodud Omandaja ja Omandaja esindaja avaldused ja kinnitused ei sisalda

2.3.

24.

3.

3.1.

3.2

3.3.

ihtki ebadiget viidet ega jdta mainimata iihtki olulist asjaolu, mille vastu osalejatel
voiks selle lepingu eesmirki arvesse vottes olla dratuntav huvi ning mida teades ei
oleks osalejad seda lepingut sdlminud voi oleks seda teinud teistel tingimustel.
Osalejad kinnitavad, et nad on tutvunud selle lepingu sOlmimise aluseks olevate
dokumentidega, ei soovi tdiendavate dokumentide muretsemist ega tehinguga seotud
asjaolude tdiendavat kontrollimist ega tdiendavat ndustamist notariaalakti tdestaja poolt.
Notariaalakti téestaja on kontrollinud jdrgmised asjaolud:
Lepingu punktis 1.1 toodud kinnistusraamatu seis on notariaalakti tdestaja poolt
kontrollitud lepingu sélmimise pdeval e-notari infosiisteemist tehtud elektroonilise
kinnistusraamatu pdringu alusel.
Voorandaja esindaja volitused volikirja alusel.
Omandaja esindaja volitused volikirja alusel.

Notariaalakti téestaja on osalejatele selgitanud, et kliimaministri 29.12.2023.a kéiskkirja
nr 1-2/23/551 on 30 pdeva jooksul arvates selle teatavaks tegemisest digus vaidlustada
ning sellest tulenevaid ohtusid, kuid osalejad nouavad notariaalakti toestajalt selles
kokkuleppe toestamist ja votavad enda kanda koik nimetatud asjaoludest tulenevad
riisiko ja voimalikud kahjud.

Lepingu eseme tasuta voorandamine ja lepingu eseme valdus

Voodrandaja ja Omandaja on kokku leppinud, et Vddrandaja vddrandab lepingu eseme 1
koos selle oluliste osade ja péraldistega Omandajale tasuta.

Voorandaja ja Omandaja on kokku leppinud, et Vodrandaja vodrandab lepingu eseme 2
koos selle oluliste osade ja péraldistega Omandajale tasuta.

Omandaja on kohustatud kasutama lepingu eset sihtotstarbeliselt.



34.

3.5.

3.6.

3.7.

4.1.

Omandaja on kohustatud mdistliku aja jooksul enne omandatud lepingu eseme
voorandamist selgitama vélja kinnisasja vajalikkuse Eesti Vabariigile. Avaliku huvi
korral on Eesti Vabariigil digus kinnisasi omandada, et tdita oma iilesandeid vGi arvata
maa maareservi. Eesti Vabariik hiivitab kinnisasjale tehtud kasulikud kulutused, kui
nendega on kinnisasja oluliselt parendatud.

Selle lepingu tingimuste muutmine on lubatud, kui see ei kahjusta riigi kui lepingupoole
huve.

Lepingu eseme otsene valdus loetakse Vddrandaja poolt Omandajale iile antuks selle
lepingu s6lmimisega. Lepingu eseme juhusliku hdvimise ja kahjustumise riisiko ldheb
Omandajale iile otsese valduse iilleandmisel.

Voorandaja ja Omandaja loevad lepingu eseme 1 védrtuseks 30 eurot ja lepingu eseme 2
vidrtuseks 60 eurot.

Asjaoiguslepingud

Voorandaja ja Omandaja on lepingu eseme omandi iileandmises kokku leppinud.
Voorandaja lubab ja Omandaja avaldab soovi kustutada Tartu Maakohtu
Kinnistusosakonna kinnistusregistri:

4.1.1. registriosa number 23890650 teises jaos senine kanne Voorandaja kohta ning

ainuomanikuna sisse kanda Joelihtme vald.

4.1.2. registriosa number 23875950 teises jaos senine kanne Voorandaja kohta ning

S.1.

5.2

5.3.

54.

5.5.

S.6.

ainuomanikuna sisse kanda Joelihtme vald.
Notariaalakti toestaja osalejatele antud selgitused

Kinnisomandi iileandmiseks on noutav oigustatud isiku ja teise poole notariaalselt
toestatud  kokkulepe  (asjadigusleping)  ja  sellekohase  kande  tegemine
kinnistusraamatusse.

Omandaja saab lepingu eseme omanikuks kinnistusraamatus vastava kande tegemisega.
Kinnistusraamatusse kande tegemise eelduseks on riigiloivu tasumine.

Sellesse lepingusse tuleb mdrkida koik lepingu eseme voorandamisega seotud
kokkulepped. Vastavalt véoladigusseaduse (VOS) § 11 lg 3 tuleb lepinguga samas,
notariaalselt  toestatud vormis solmida ka kokkulepped tagatiste ja teiste
korvalkohustuste kohta. Tsiviilseadustiku iildosa seaduse (TsUS) § 83 lg 1 kohaselt on
seaduses sdtestatud vormi jdrgimata jitmise korral tehing tithine, kui seadusest voi
vormi noudmise eesmdirgist ei tulene teisiti.

Véladigusseaduse § 259 kohaselt kohustub iiks isik (kinkija) kinkelepinguga tasuta
teisele isikule (kingisaajale) iile andma talle kuuluva eseme ja tegema véimalikuks
omandi tilemineku kingisaajale voi tasuta varalisest digusest kingisaaja kasuks loobuma
voi muul viisil kingisaajat rikastama.

Véladigusseaduse § 264 kohaselt Ildhtutakse kingitud eseme lepingutingimustele
vastavuse hindamisel voladigusseaduse §-des 217 ja 218 (sisalduvad voladigusseaduse
miitigilepingut reguleerivas osas) sdtestatust. Volaoigusseaduse § 264 lg 2 kohaselt
vastutab Kinkija kingitud asja lepingutingimustele mittevastavuse korral iiksnes juhul,
kui ta tahtlikult voi raske hooletuse tottu kingitud eseme lepingutingimustele vastavusest
Kingisaajale ei teatanud voi kui ta on vastutuseks kohustunud.

Tsiviilseadustiku tildosa seaduse § 58 kohaselt peab Voorandaja Omandajale lepingu
eseme otsese valduse iile andmise ajal iile andma ka lepingu eseme pdraldisteks olevad
dokumendid (lepingu eseme omandamise, valdamise ja ehitamise kohta kdivad
dokumendid, kaardid ja plaanid). Kui Véorandajal on huvi jdtta dokumendi originaal



5.7.

5.8.

5.9.

endale, peab ta Omandajale viimase néudmisel andma dokumendi originaali asemel
drakirja voi viljavotte.
Looduskaitseseaduse (LKS) § 4 Ig 1 p 1 kohaselt on kaitstavad loodusobjektid:
*  kaitsealad (s.o. rahvuspargid; looduskaitsealad; maastikukaitsealad),
e hoiualad;
*  kaitsealused liigid, kivistised ja mineraalid;
* piisielupaigad;
* kaitstavad looduse iiksikobjektid;
*  kohaliku omavalitsuse tasandil kaitstavad loodusobjektid.
LKS § 14 ei voi kaitsealal, hoiualal, piisielupaigas ja kaitstava looduse iiksikobjekti
kaitsevoondis ilma kaitstava loodusobjekti valitseja nousolekuta:
* muuta katastriiiksuse kolvikute piire ega kolviku sihtotstarvet;
* koostada maakorralduskava ja teostada maakorraldustoiminguid;
* vidljastada metsamajandamiskava;
» kehtestada detailplaneeringut ja iildplaneeringut;
* anda néusolekut viiikeehitise, sealhulgas lautri voi paadisilla ehitamiseks;
* anda projekteerimistingimusi;
e anda ehitusluba;
* rajada uut veekogu, mille pindala on suurem kui viis ruutmeetrit, kui selleks ei ole
vaja anda vee erikasutusluba, ehitusluba voi nousolekut viiikeehitise ehitamiseks.
Kaitstava loodusobjekti valitseja ei kooskdlasta iilalnimetatud tegevust ja muud tegevust,
mis vajab kaitse-eeskirja kohaselt kaitstava loodusobjekti valitseja nousolekut, kui see
voib kahjustada kaitstava loodusobjekti kaitse eesmdrgi saavutamist voi kaitstava
loodusobjekti seisundit. Kaitstava loodusobjekti valitseja voib iilalnimetatud tegevuste ja
muude tegevuste, mis kaitse-eeskirja kohaselt vajavad kaitstava loodusobjekti valitseja
nousolekut, kooskolastamisel kirjalikult seada tingimusi, mille tditmisel tegevus ei
kahjusta kaitstava loodusobjekti kaitse eesmdrgi saavutamist voi kaitstava loodusobjekti
seisundit. Kui iilalnimetatud tegevusi ei esitatud kaitstava loodusobjekti valitsejale
kooskolastamiseks voi tegevustes ei arvestatud LKS paragrahvi 14 [6ike 3 alusel seatud
tingimusi, ei teki isikul, kelle huvides nimetatud tegevus on, vastavalt haldusmenetluse
seadusele diguspdrast ootust sellise tegevuse diguspdrasuse osas.
LKS § 15 kohaselt on kaitseala sihtkaitse- ja piiranguvéoondis voi hoiualal olevad voi
kaitstava looduse iiksikobjekti  juurde viivad teed ja rajad pdikesetousust
pdikeseloojanguni avalikuks kasutamiseks ning nende olemasolu korral peab kinnisasja
valdaja tagama nimetatud ajal inimeste juurdepdisu kaitstavale loodusobjektile.
Ouemaal, kus asub kaitstav looduse iiksikobjekt, voivad teised isikud viibida kinnisasja
valdaja nousolekul. Kaitstava loodusobjekti piires oleva voi seda sisaldava kinnisasja
valdajal ei ole digust keelata viibida kinnisasjal:
* kaitstava loodusobjekti valitseja ja kaitse korraldaja esindajal seoses
loodusobjekti valitsemise voi kaitse korraldamisega;
* teadustootajal, kes esitab valdaja noudel keskkonnaministri kehtestatud vormi
kohase ning keskkonnaministri kehtestatud tingimustel antud diendi.

5.10. Vastavalt LKS § 16 lg I peab kaitsealal voi hoiualal asuva voi I kaitsekategooria liigi

piisielupaika sisaldava kinnisasja voi selle osa voéorandamisel voi asjadigusega
koormamisel asjakohane leping sisaldama jdargmist loodusobjektiga seotud teavet:

* loodusobjekti tiiiip ja nimetus;

* loodusobjekti valitseja nimi ja kaitse korraldaja nimi;

* viide loodusobjekti kaitse alla votmise otsusele.

5.11. MuKs § 8 kohaselt on mdlestis MuKS-is sdtestatud korras riigi kaitse alla voetud



kultuurivddrtusega kinnis- voi vallasasi, selle osa, asjade kogum, maa-ala voi ehituslik
kompleks.

5.12. MuKS § 9 kohasel on muinsuskaitseala MuKS-is sdtestatud korras riigi kaitse alla
voetud kultuurivddrtusega maa-ala, ajalooline asula voi selle osa voi inimese ja looduse
koosmaojul viljakujunenud kultuurmaastik. Muinsuskaitseala voib koosneda iihest voi
mitmest perioodist pdrit hoonetest (muinsuskaitsealal asuv ehitis) ja rajatistest koos
arheoloogilise kultuurkihi, loodusobjektide, tinavatevorgu, teede, kolvikute ning
hoonestus- ja krundistruktuuriga.

5.13. MuKS § 25 kohaselt on arheoloogiline leiukoht maa- voi veeala, kust on leitud
arheoloogilisi leide, inimluid, ajalooliste ehituskonstruktsioonide jddnuseid voi muid
arheoloogilisele kultuurkihile osutavaid elemente ja mis voib neid elemente jdtkuvalt
sisaldada. Arheoloogilises leiukohas tehakse enne ehitamist, teede, kraavide ja trasside
rajamist ning muid mulla- ja kaevetdid ning veealuses arheoloogilises leiukohas enne
traalimist, siivendamistodde tegemist ja tahkete ainete kaadamist uuring. Arheoloogilise
leiu tunnustega asja leidja on kohustatud sdilitama leiu ja leiukoha muutmata kujul.
Leiust tuleb viivitamata teatada ametile.

5.14. MuKS § 26 lg 3 kohasel peab arheoloogilise leiukoha piiresse jidva kinnisasja
voorandamise leping voi asjadigusega koormamise leping sisaldama sellekohast sdtet
viitega arheoloogiliseks leiukohaks tunnistamise digusaktile.

5.15. Kinnismdlestise kaitsevoondi eesmdéirk on tagada: 1) kinnismdlestise sciilimine sobivas
ja toetavas keskkonnas ning seda iimbritsevate mdlestisega seotud kultuuriviidirtuslike
objektide ja elementide sdilimine; 2) kinnismdlestise vaadeldavus ja mdlestiselt
avanevate algupdraste vaadete sdilimine; 3) kinnismdlestist iimbritseva arheoloogilise
kultuurkihi sdilimine.

5.16. Muinsuskaitseala kaitsevoondi eesmdiirk on tagada: 1) muinsuskaitseala sdilimine
sobivas ja toetavas keskkonnas, et viltida jdrske iileminekuid hoonestuse mastaapsuses
ja tiheduses; 2) muinsuskaitseala vaadeldavus olulistest vaatepunktidest.

5.17. Ajaloolise terviku moodustavatele voi ldhestikku asuvatele mdlestistele voib
kehtestada tihise kaitsevoondi.

5.18. MuKS § 21 kohaselt voib kultuurividrtusega asja voi maa-ala votta ajutise kaitse
alla, et hinnata mdlestiseks tunnistamise menetluse algatamise vajadust ja vajaduse
korral viia lidbi mdéilestiseks tunnistamise menetlus. Ajutist kaitset kohaldatakse juhul, kui
on piisav alus arvata, et kultuurividrtusega asi voi maa-ala voib enne midilestiseks
tunnistamist hdvida voi kaduda véi asja voi maa-ala kultuurivddrtust rikutakse. MuKS §
22 kohaselt kohaldatakse ajutise kaitse alla voetud asja véi maa-ala suhtes MuKS-is
mdlestise kohta sdtestatut. Ajutise kaitse all oleva asja voi maa-ala omanikul véi valdajal
on mdlestise omaniku vdi valdaja digused ja kohustused.

5.19. MuKS § 33 kohaselt peab igaiiks hoiduma tegevusest, mis vdib mdlestist vdi
muinsuskaitsealal asuvat ehitist ohustada, rikkuda voi selle hdvitada.

5.20. Miilestist ja muinsuskaitsealal asuvat ehitist ei tohi hévitada ega rikkuda. Mdlestist
voi muinsuskaitsealal asuvat ehitist voib kasutada ldhtuvalt niitidisaja vajadustest, kuid
mitte viisil, mis voib ohustada mdlestise voi ehitise voi selle osade sdilimist.

5.21. Milestise ja muinsuskaitseala sdilimise tagamiseks peab midlestise Vi
muinsuskaitsealal asuva ehitise omanik voi valdaja mdlestist voi ehitist hooldama ning
vajaduse korral remontima.

5.22. MuKS 33 kohaselt seisneb mdlestise ja muinsuskaitsealal asuva ehitise rikkumine
jdrgnevas:

o midlestise voi selle osade voi muinsuskaitsealal asuva ehitise rikkumises, mille
tottu mélestise voi ehitise fiiiisikalised voi keemilised omadused, konstruktiivsed ja




dekoratiivsed elemendid voi ilme on muutunud voi mdlestise vdi ehitise seisukord
on halvenenud;

*  sdilitamiskohustuse tditmata jdtmises, mille tottu mdlestise, muinsuskaitsealal
asuva ehitise voi nende osade seisukord on halvenenud;

e arheoloogiamdilestisel kultuurkihi voi arheoloogiliste leidude rikkumises, milleks
on eelkoige viiljakaevamine voi muu tegevuse tagajdrjel segipaiskamine selliselt,
et midlestise edasine teaduslik uurimine tervikliku ajalooallikana muutub
voimatuks.

5.23. Miilestise voi muinsuskaitsealal asuva ehitise omanik vdi valdaja teavitab MuKS § 36
viivitamata ametit: 1) mdlestist voi ehitist kahjustada véivast ohust voi nende
kahjustumisest voi hdvimisest; 2) mdlestise voi kinnisasja valduse tahtevastasest
tileminekust.

5.24. Kui mdlestise voi muinsuskaitsealal asuva ehitise omanik annab mdlestise, ehitise voi
selle osa valduse rendi-, iiiiri-, hoiu-, pandi- voi muu selletaolise suhte alusel iile teisele
isikule, teavitab ta asja valduse saajat asja mdilestiseks olemisest voi ehitise asumisest
muinsuskaitsealal.

5.25. MuKS § 37 kohaselt lisatakse mdilestise, muinsuskaitsealal asuva ehitise voi nende
kaitsevoondi piiresse jddva kinnisasja voorandamise lepingusse voi asjadigusega
koormamise lepingusse viide kaitse kehtestamise digusaktile.

5.26. MuKS § 49 kohaselt voib kinnismdlestist ja muinsuskaitsealal asuvat ehitist
konserveerida, restaureerida, ehitada ja teisaldada ehitusprojekti jirgi. Ehitusprojekt
peab vastama ehitusprojektile kehtestatud nouetele ja olema kooskélas muinsuskaitse
eritingimustega. Kinnismdlestist ja muinsuskaitsealal asuvat ehitist voib konserveerida,
restaureerida, ehitada voi teisaldada voi mdilestise voi muinsuskaitsealal asuva ehitise
ilmet muuta kinnismdlestise tegevuskava jdrgi juhul, kui seda véimaldab kavandatud t66
iseloom, keerukus ja ulatus ning kui ehitusseadustiku kohaselt ei ole ehitusprojekti
esitamine noutav.

5.27. Muinsuskaitse eritingimused on vajalikud kinnismdlestise ja muinsuskaitsealal asuva
ehitise konserveerimise, restaureerimise, ehitamise Vvoi teisaldamise ehitusprojekti
koostamiseks.

5.28. Muinsuskaitse eritingimused on vajalikud ka kinnismdlestisele voi muinsuskaitsealale
uue ehitise piistitamiseks voi_rajamiseks, vdlja arvatud juhul, kui ehitusprojekt jirgib
kehtiva detailplaneeringu muinsuskaitse eritingimusi ja ametiga kooskolastatud
detailplaneeringut.

5.29. Lisaks teavitatakse ametit ette ka: 1) korghaljastuse rajamisest midlestise
kaitsevoondisse; 2) raie-, kaeve- ja muude pinnase teisaldamise voi juurdeveoga seotud
toode  tegemisest  arheoloogiamdlestise,  ajaloolise  loodusliku  piihapaiga,
ajaloomdilestisest kalmistu ja kirikuaia ning ehitismdlestisest pargi kaitsevoondis; 3)
maapinna  ettevalmistamisest metsaseaduse tihenduses arheoloogiamdilestise ja
ajaloolise loodusliku piihapaiga kaitsevoondis.

5.30. Ametiga kooskolastamine voi teavitamiskohustuse tditmine ei ole noutav kaitsevoddis
asuva ehitise siseruumides ehitamise korral ja MuKS$§ 58 loigetes 1-3 sditestatu puhul
ulatuses, milles on tehtud leevendusi mdlestiseks voi muinsuskaitsealaks tunnistamise
oigusaktis.

5.31. Kui kinnismdilestisel, muinsuskaitsealal voi nende kaitsevoondis toid tehes avastatakse
rajatis, tarind, hooneosa, viimistluskiht, arheoloogiline kultuurkiht voi muu leid voi
asjaolu, mida seni tehtud uuringute kdigus ei ole dokumenteeritud voi millega
projekteerimisel voi todde tegemise loa andmisel ei ole arvestatud, on tédde teostaja
kohustatud MuKS § 60 kohaselt sdilitama leitu muutmata kujul ning teavitama sellest
viivitamata ametit.
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5.32. Kinnismdlestise juurde viivad viljakujunenud teed ja rajad on MuKS § 41 kohaselt
pdikesetousust pdikeseloojanguni avalikuks kasutamiseks ning nende olemasolu korral
peab kinnisasja valdaja tagama nimetatud ajal isikute juurdepdidsu mdlestisele.
Ouemaale, kus asub kinnismdilestis, voi kinnismdlestiseks olevasse hoonesse piidsevad
teised isikud kinnisasja valdaja mddratud ajal ja korras, sealhulgas on omanikul voi
valdajal digus kiisida tasu.

5.33. Vastavalt notari tasu seaduse § 4 on tehinguvddrtuse mddramisel on kinnisasja voi
ehitise minimaalvddrtuseks 6391 eurot.

6. Digitaalne originaal ja drakirjade viljastamine

6.1. Notariaalakt on koostatud ja digitaalselt allkirjastatud iihes digitaalses
originaaleksemplaris, mis on kasutusel digussuhetes ning osalejale tasuta kittesaadav
notarite iseteenindusportaalis www.notar.ee ja ka riigiportaalis www.eesti.ee.
Notariaalakti tdestaja teeb digitaalsest originaaldokumendist paberil kinnitatud drakirja,
mis jadb notari kitte hoiule. Paberkandjal drakirja digitaalsest originaalist viljastab
notariaalakti tOestaja avalduse alusel isikule, kui dokumenti on vaja vilisriigis
kasutamiseks.

6.2. Osalejad  paluvad notariaalakti  tdestajal  esitada  digitaalselt  allkirjastatud
originaaleksemplari kinnistusosakonnale.

7. Lepingu s6lmimisega seotud kulud

7.1. Lepingu sdlmimisega seotud kulud (notaritasu ja riigildivu) tasub Omandaja.

7.2. Notari tasu tasutakse arve alusel iilekandega. Notariaalakti tdestajal on digus
notariaaltoimingu tegemiseks esitatud ning tagastamisele kuuluvaid dokumente notari
tasu tasumiseni kinni pidada. Notari tasu seaduse § 38 kohaselt on notari tasu
maksmiseks kohustatud isik, kelle taotlusel vdi kelle huvides on notar tegutsenud voi
kelle tahteavalduse on notar tdestanud. Mitu kohustatud isikut vastutavad sama
notariaaltoimingu eest notari tasu maksmisel solidaarselt. Notariaalakti tOestaja on
osalejatele selgitanud, et osalejate kokkulepe notari tasu tasumise kohta lepingu
toestamisel kehtib vaid nende omavahelise kokkuleppena, notaril on &igus lepingu
toestamise eest ettendhtud notari tasu sisse nouda iikskdik milliselt osalejalt.

7.3. Siinkohal juhib notariaalakti toestaja osalejate tihelepanu sellele, et riigiloiva
tasumata jiatmisel on riigiloivu votjal 6igus jatta selles notariaalaktis sisalduv
kinnistamisavaldus léibi vaatamata.

Tehinguvéirtused notaritasu arvutamisel on:
* tehinguvéirtus vodrandamisel 6 391 eurot;

* tehinguvéirtus voorandamisel 6 391 eurot;
» tehinguvéirtused kokku 12 782 eurot.

Notari tasu kaugtdestamise teel tehtava ametitoimingu eest 20,00 eurot (notari tasu seaduse §
2 lg 2h).
Notari tasu tasuta vodrandamise tehingu tdestamisel 52,40 eurot (tehinguvédrtus 12 782,00
eurot: notari tasu seaduse § 3, 5, 22 ja 23 p 2).

Tasu kokku 72,40 eurot.

Kiibemaks 15,93 eurot.
Koos kidibemaksuga 88,33 eurot.
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Riigildiv uue omaniku kinnistamisel 3,00 eurot (tehinguvéirtus 30,00 eurot: riigildivuseadus
§ 76 Ig 1, 347 Ig 1).
Riigildiv uue omaniku kinnistamisel 3,00 eurot (tehinguvéirtus 60,00 eurot: riigildivuseadus
§761g 1,347 1g 1).

Notariaalakti drakirjade maksumus vastavalt notari tasu seaduse § 351¢ 1 p-d 1 ja 2 ning §
31 p-d 14 ja 15 (sisaldavad kdibemaksu 22%):

A4 formaat A3 formaat
Digitaalne  originaal  portaalis tasuta tasuta
notar.ee ja eesti.ee
paberkandjal drakiri osalejale 0,23 eurot/lk 0,38 eurot/lk
digitaaldrakiri ametiasutusele 15,56 eurot + 0,23 eurot/lk 15,56 eurot + 0,38 eurot/lk

Notariaalakt on osalejatele notariaalakti tdestaja poolt videosilla vahendusel videokdne ajal
ette loetud, ekraanil tutvumiseks, ldbivaatamiseks ja heakskiitmiseks esitatud ning seejérel
osalejate poolt heaks kiidetud. Osalejad loobusid notariaalaktis nimetatud dokumentide
ettelugemisest, ekraanil tutvumiseks ja ldbivaatamiseks esitamisest ning notariaalaktile
lisamisest, nende sisust on nad teadlikud. Notariaalakt on videosilla vahendusel videokdne
ajal osalejate ja notariaalakti tdestaja poolt digitaalselt allkirjastatud.

Andrus Kevvai /allkirjastatud digitaalselt/
Priit P6ldma /allkirjastatud digitaalselt/
Tallinna notar Sirje Velsberg /allkirjastatud digitaalselt/
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